PLAN UPRAVLIANJA PLANINARSKIM DOMOM
MIROSLAV HIRTZ U JABLANCU

POSLOVI UPRAVLIANJA

1. Poslovima upravljanja odnosno obvezama upravitelja smatraju se osobito radovi i troskovi

redovnog odrZavanja:

e obvezni radovi

¢ redovito odrZzavanje (mali popravci)

¢ hitni popravci

e nuZni popravci

¢ usluge (pogonski troskovi, rezije...)

e troSkovi osiguranja

o ostali radovi i troskovi
Izvanredno odrZavanje odnosno veliki popravci, investicijski zahvati i poboljsice predvidaju se
periodicki i planiraju se unaprijed, moZze i za nekoliko godina te ulaze u viSegodiSnji program koji
se regulira aneksom Ugovora (dogradnje, nadogradnje, preuredenja...). Veliki popravci,
investicijski zahvati i poboljSice smatraju se izvanrednim poslovima i za njihovo
poduzimanje sukladno ¢lanku 41. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima upravitelj je
obvezan zatraziti i pribaviti pisanu suglasnost vlasnika nekretnine.
Upravitelj je duZan izraditi i vlasniku dostaviti svake godine pregled predvidenih poslova za
odrzavanje i poboljSice, kao i predvidivih troskova i optereéenja u narednoj kalendarskoj godini
(godisnji program upravljanja) ili za viSegodisnje razdoblje.
Upravitelj je duzan vlasniku poloZiti uredan racun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini
i staviti mu na prikladan nacin na uvid isprave na kojima se temelji.

REDOVNO ODRZAVANJE

OBVEZNI RADOVI

Redoviti servis protupozarne instalacije i vatrogasnih aparata
o Redoviti servis protupoZarne instalacije - vizualni pregled te utvrdivanje nedostataka
o Redoviti servis vatrogasnih aparata - Zakonom o zastiti od pozara (NN 92/10) odredena
je duznost vlasnika, odnosno korisnika gradevine, gradevinskih dijelova i prostora, da
mora posjedovati uredaje, opremu i sredstva za gasenje pozara (¢lanak 10. Zakona o
zastiti od pozara), obavlja se jednom godisnje
Dimnjacarske usluge (¢is¢enje dimnjaka i dimovodnih kanala) - minimalno dva puta godidnje ili
po pozivu, temeljem Tehni¢kog propisa za dimnjake u gradevinama, Poglavlje VI. ,,OdrZzavanje
dimnjaka“” koji propisuje nacin odrZavanja dimnjaka
Dezinsekcija i deratizacija - obavlja se jednom godisnje ili po pozivu, temeljem €l. 23. Zakona o
zastiti pucanstva od zaraznih bolesti (NN 79/07, 113/08, 43/09. 47/20), te Pravilnika o nacinu
provedbe obvezatne dezinfekcije, dezinsekcije i deratizacije (NN 35/07)
Ispitivanje gromobranske instalacije - temeljem Tehnic¢kog propisa za sustave zastite od
djelovanja munje na gradevinama (NN 87/08, 33/10) obvezno je napraviti:



o jednom u Sest (6) godina
o vizualni pregled svakih 2, 3,4, 5i 6 godina.
e lzrada i dobava kuénog reda — koristi se jedinstveni Ku¢ni red HPS-a

REDOVITO ODRZAVANIJE - MALI POPRAVCI, OSTALI REDOVITI SERVISI

e Redoviti pregledi, servisi i odrzavanje:

Uredaja za grijanje i pripremu tople vode - kotlovnica, toplinska podstanica
Hidroforska postrojenja

Pumpnih stanica za vodu

Odvodnje i kanalizacije

Antenski uredaiji, uredaji za prijem TV programa, uredaji za kabelsku i SAT TV
Pregled i servis instalacija, cijevii sl.
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HITNI POPRAVCI

e Temeljem ¢l. 5. Uredbe o odrZavanju zgrada (NN 64/97) podrazumijevaju se radovi koji se
javljaju nenadano i neplanirano (samo i iskljuivo za intervencije; npr. popravci instalacija,
znatnija osteéenja krova i dimnjaka...).

Primjer hitnih popravaka:

osteéenja, puknuca i zacepljenja na vodovodnim instalacijama i kanalizaciji

ostecenja na elektricnim instalacijama

osteéenja dimnjaka i dimovodnih kanala

ostecéenja krova

prodiranje oborinskih voda

narusena staticka stabilnost zgrade ili pojedinih dijelova zgrade

otpadanje dijelova fasade.
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NUZNI POPRAVCI

o Clankom 383. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima i ¢lankom 6. Uredbe o odrzavanju
zgrada (NN 64/97), na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09,
90/11) smatraju se radovi koji se poduzimaju na nalog gradevinskog inspektora kada postoji
opasnost za zZivot i zdravlje ljudi zbog osteéenja zajednickih dijelova i uredaja zgrade (razne
sanacije konstruktivnih elemenata zgrade, sanacije klizista, zamjene instalacija na zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade, popravci procelja, popravci izolacije,... ).

USLUGE - POGONSKI TROSKOVI

« Ciscenje zajednickih prostora
e Rezijski troskovi - (el. energija, komunalni troskovi...)

TROSKOVI OSIGURANJA

e Primjereno osiguranje
o Osnovno osiguranje zgrade od pozara i drugih opasnosti
o Osiguranje od izlijevanja vode iz instalacija
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OSTALI TROSKOVI
e Pravna zastupanja

e Sudske pristojbe
e Javni biljeznik i sl.

1ZVJESCIVANJE
Upravitelj ¢e izvjescivati vlasnika o stanju i poslovanju Planinarskog doma, o primjeni propisa i
ispunjavanju uvjeta koji se odnose na njegovo koristenje, a osobito o izvanrednim situacijama i

okolnostima u vezi s Planinarskim domom.

Duznost upravitelja je podnijeti redovno izvjesée najmanje jednom u kalendarskoj godini, a u
izvanrednim situacijama i okolnostima odmah.

Datum:

Potpis odgovorne osobe upravitelja:




